Centro de Arbitragem da Propriedade e do Imobiliario da ESAI

Regulamento de Mediacao

Artigo 1°

1.1. Qualquer litigio em matéria de Direitos Reais, nomeadamente resultantes de actos e contratos
que envolvam bens imoéveis ou actividades que com eles se relacionem que por lei especial ndo
esteja submetido exclusivamente a tribunal judicial ou a arbitragem necesséaria e ndo respeite a
direitos indisponiveis, pode ser submetido pelas partes a mediacdo conduzida sob a égide do
Centro de Arbitragem da Propriedade e do Imobilidrio da ESAI (doravante designado por
CENTRO).

1.2. Qualquer das partes pode solicitar ao CENTRO a realizacdo de uma Mediacdo, através de um
pedido de Mediacdo, dirigido ao Presidente do CENTRO, do qual enviard cdpia a outra parte ou
partes. A referida comunicacdo identificard as partes, através de nomes, moradas e profissGes ou
actividade desenvolvida e contera uma descricdo sumaria do litigio.

1.3. O CENTRO aguardard, por quinze dias, a recepcdo da aceitacdo da Mediacdo, pela parte ou
partes a quem o pedido de Mediacdo for comunicado. A falta de resposta no referido periodo serd
considerada como ndo aceitagdo da Mediagao.

1.4. A submissdo de um litigio para Mediagdo ao CENTRO envolve a aceitacdo pelas partes dos
termos deste Regulamento e dos que o modificarem ou complementarem.

Artigo 2°

2.1. Uma vez recebidas as comunicagdes das partes, referidas em 1.2. e 1.3. acima, o CENTRO,
através do seu Conselho de Arbitragem, nomeara, apds consulta com as Partes, um Mediador que
obedeca aos requisitos expressos neste Regulamento e se afigure, em funcdo do tipo de litigio,
adequado para o desempenho da Mediagao.

2.2. O Mediador assinard, em conjunto com as partes, um Acordo de Mediagdo, segundo minuta
previamente aprovada pelo Conselho de Arbitragem do CENTRO, e o qual conterd, pelo menos, o
seguinte:

2.2.1 O local e periodo durante o qual decorrerd a Mediagao.

2.2.2 A identificacdo das partes e dos representantes das partes nas sessdoes de Mediacdo, sendo
requisito exigivel que tais representantes tenham os necessarios poderes para acordar numa
solugdo consensual para o litigio, sem necessidade de consultas adicionais.

2.2.3 A identificagdo dos advogados ou solicitadores das partes que participardo nas sessdes de
Mediagdo, caso as partes acordem na sua presenga ou estejam ja representadas por advogados ou
solicitadores para os efeitos do litigio em questdo.

2.2.4 Uma clausula de confidencialidade absoluta, relativa a todo o processo e contelido da
Mediacao, nos termos da qual:

a) As partes, o Mediador e o CENTRO se comprometem a manter em total confidencialidade a
realizagdo da Mediacdo, o local e as sessdes da mesma;

b) As partes, o Mediador e o CENTRO se comprometem a ndo utilizar qualquer informacgdo (oral,
escrita ou informatica) produzida para, durante ou em resultado de Mediagdo, para efeitos de
utilizagdo posterior em juizo arbitral ou judicial, a menos que tal informagdo fosse obtenivel
independentemente da realizacdo da Mediagdo e da informagdo trocada durante a mesma;

c) As partes se comprometem a ndo indicar, arrolar ou contratar o Mediador ou Mediadores e
quaisquer elementos do CENTRO que tenham participado ou contribuido para a Mediagdo, como
testemunhas, consultores, arbitros ou peritos em qualquer processo judicial ou arbitral relativo ou
relacionado com o litigio em causa.

2.2.5 Uma clausula dispondo que qualquer das partes podera, em qualquer altura, retirar-se da

Mediacdo, comprometendo-se a dar um pré-aviso desse facto, de pelo menos 48 horas, ao
Mediador, caso em que a Mediagdo terminara.
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2.2.6 Uma clausula dispondo que o Mediador poderd, por sua iniciativa, uma vez obtido o acordo
do Conselho de Gestdao do CENTRO, por termo a Mediagdo, quando considerar que:

a) A mesma é inutil, dada a forte improbabilidade de um acordo;
b) A mesma ndo deve continuar, por uma parte ou as partes haverem violado as normas éticas e
de conduta que se obrigaram a respeitar no decurso da Mediagao.

2.2.7 Uma clausula pela qual as partes se comprometem a reduzir a escrito o eventual acordo que
tenham obtido durante a Mediagdo, assinando-o ou fazendo-o assinar pelos seus legais
representantes, ficando entendido que ndo podera ser invocada a existéncia de um acordo valido
até que o referido documento se mostre assinado por ambas as partes.

2.2.8 Clausula ou cldusulas em que as partes acordem nos documentos a entregar ao Mediador
para efeitos da Mediacdo e se confira ao Mediador o poder necessario para determinar o ritmo e
duracdo das sessdes de Mediacdo, quer conjuntas, quer efectuadas em separado com cada uma
das partes.

Devera, no concernente a documentacdo, estipular-se que quando uma parte faga entrega de
documentos ao Mediador que ndo devem chegar ao conhecimento da outra parte, devera
claramente fazer indicagdo escrita dessa circunstancia no momento da entrega.

2.2.9 Clausula ou clausulas estipulando os honorarios do Mediador e do CENTRO, os quais serao
propostos pelo Conselho de Arbitragem do CENTRO as partes e Mediador, de harmonia com a
tabela em vigor no momento da comunicagdo da nomeagdao do Mediador referida em 2.1 acima,
bem como a forma e tempo da sua liquidacao.

Os referidos honorarios bem como as despesas incorridas durante a Mediacdo, serdo, na auséncia
de estipulacdo expressa em contrario, suportados pelas partes, em proporgdo igual.

2.2.10 Clausula ou clausulas dispondo sobre as regras de conduta e éticas aplicaveis a Mediagao
que deverao, no minimo, incluir as seguintes:

a) O Mediador ou Mediadores designados serdo absolutamente imparciais e neutros em relagao ao
objecto do litigio e aos interesses das partes em confronto, ndo podendo ter, directa ou
indirectamente, qualquer interesse, pessoal ou financeiro, no resultado da Mediagao.
A sua designagdo e manutengao em fungdes dependem dessa absoluta neutralidade.

b) O Mediador e as partes obrigam-se durante a Mediagao:

- a respeitar escrupulosamente os principios de sigilo e confidencialidade;
- a acatarem as regras estabelecidas quanto a forma, local e tempo das sessdes de Mediacao;

- a comportarem-se com respeito mutuo e urbanidade, evitando referéncias desprimorosas ou
insultuosas;

- a respeitarem os tempos acordados, ou fixados pelo Mediador, para a intervencao de qualquer
das partes ou seus auxiliares, ndo interrompendo essa intervengao.

2.2.11 Clausula pela qual as partes renunciam a responsabilizar o Mediador por quaisquer actos ou
omissdes relacionados ou emergentes com a condugdo da Mediagcdo, exceptuando unicamente os
casos de dolo, fraude ou violagdo de confidencialidade.

Artigo 3°
3.1 O processo de Mediagdo seguira os tramites acordados entre as partes ou, na falta destes, os
que forem fixados pelo Mediador tendo em atengdo as circunstancias de cada caso.

3.2 Ordinariamente, e sem embargo de alteragées nos termos do numero anterior, o processo
decompor-se-a nas fases seguintes:

a) Preparacdo da Mediagdo e assinatura do Acordo de Mediagao.

b) Exposicao escrita do caso apresentada pelas partes.

c) Sessdo Inicial.

d) Resumo dos interesses e ordenamento dos problemas apresentados pelo Mediador.

e) SessOes conjuntas e separadas.

f) Sessao final e assinatura do Acordo, se conseguido.
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Artigo 4°
O CENTRO podera, atentas as circunstancias do litigio, nomear mais do que um Mediador ou

facultar ao mesmo, como assessor, um Perito ou Peritos, se as partes acordarem nessa
assessoria.
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